	深圳市龙岗区平湖街道平湖旧墟镇片区（GX04）重点城市更新单元公开选择市场主体谈判公告

	一、信息发布内容

	项目名称
	深圳市龙岗区平湖街道平湖旧墟镇片区（GX04）重点城市更新单元

	项目编号
	JT05202200001

	委托方
	深圳市龙岗区平湖街道办事处

	招商内容
	根据《深圳市龙岗区重点城市更新单元公开选择市场主体实施细则（试行）》（深龙更新整备规〔2020〕2号）和《龙岗区集体产权交易监督管理办法》（深龙府办规〔2020〕3号）等相关规定，深圳市龙岗区平湖街道办事处（以下简称“街道办”）拟公开选择深圳市龙岗区平湖街道平湖旧墟镇片区（GX04）重点城市更新单元的市场主体（中选主体），委托深圳联合产权交易所（以下简称“深圳联交所”）发布公开招商信息、征集参选主体、组织谈判、发布成交结果公告等。

	※项目方是否委派评委代表
	是

	公告期限
	20日（自深圳联交所发布公告次日起计）

	合作开发项目内容
	一、项目基本情况

1、项目位置：

本项目位于龙岗区平湖街道平龙路与平湖大街交汇处西南角，项目东至平湖大道，西临广九线轨道，南至守珍街，北至平龙路。

2、现状权属：

本项目拆除范围用地面积202,082.90平方米，按用地权属状况划分，其中城中村用地5,405.47平方米，占比2.67%；旧屋村用地40,114.57平方米，占比19.85%；国有已出让（划拨）用地24,566.36平方米，占比12.16%；国有已批用地属于按农村城市化历史遗留违法建筑处理规定处理给原农村集体经济组织及其继受单位且权属未转移的用地5,636.51平方米，占比2.79%；未完善征转手续用地126359.99平方米，占比62.53%。本项目土地现状权属以政府核查函件为准。

项目拆除范围内现状建筑物以私宅为主，地上现有永久性建筑物面积为347,847.78平方米(其中私宅238,386.97平方米、商业、旅馆39,208.39平方米、厂房17,328.5平方米、办公楼48,552.02平方米、配套用房4,371.9平方米），临时性建筑物19,781.62平方米。本项目具体坐标范围及测量报告以政府最终批准结果为准。

本项目被搬迁人，主要有集体经济组织[深圳市新南股份合作公司（以下简称“新南股份公司”）、深圳市简头岭股份合作公司（以下简称“简头岭股份公司”）、深圳市元屋围股份合作公司（以下简称“元屋围股份公司”）]、行政事业单位（深圳市龙岗区财政局、深圳市交通运输局、深圳市龙岗区第五人民医院等）、企业单位（中国铁路广州局集团有限公司、广东羊城铁路实业有限公司、广深铁路股份有限公司、中国工商银行股份有限公司深圳市分行、中国银行股份有限公司深圳市分行、深圳市龙岗区投资控股集团有限公司、深圳市龙岗区平湖投资管理有限公司、深圳市龙岗区供销合作联社平湖社、深圳市龙岗区粮食有限公司、深圳市果菜贸易有限公司、深圳市宝盛实业有限公司、深圳市深龙港建设监理有限公司、深圳市信南实业发展有限公司、深圳市华晖创展置业有限公司等）以及私人业主。本项目权属状况以相关管理办法最终认定的为准。
更新计划：

本项目于2018年1月9日经深圳市人民政府批准列入深圳市重点城市更新单元计划，本项目拆除范围用地面积203331平方米，拟更新方向为居住、商业等功能；土地移交率不低于40%，按规划落实轨道交通及其他城市基础设施、公共服务设施和城市公共利益项目用地；落实区级文物保护单位（念妇贤医院）的相关保护要求；涉及的政府物业，应按程序按照国家、省、市的有关规定办理，申报主体为深圳市龙岗区城市更新局。

规划指标：

根据《龙岗区平湖街道平湖旧墟镇片区（GX04）重点城市更新单元规划》（深龙府函〔2021〕7 号，见附件一），本项目主要经济技术指标具体如下:更新单元用地面积216387.5平方米，拆除范围用地面积202082.9平方米，开发建设用地面积106622.3平方米，其中 3000平方米国有未出让的零星用地按照城市更新办法及实施细则一并出让给项目实施主体。规划计容积率建筑面积862230平方米，其中住宅 463000 平方米（含安居型商品房 68696 平方米，公共租赁住房 17174 平方米），商业、办公及旅馆业建筑336930平方米（含商业文化设施 18320 平方米，母婴室740平方米，社区菜市场 500平方米），地下商业29470平方米，公共配套设施（含地下）32830平方米（含12班幼儿园2所，每所3200平方米、占地面积3600 平方米，社区警务室50平方米，便民服务站〈社区服务中心〉400平方米，社区管理用房300平方米，社区健康服务中心2000平方米，社区文化活动中心10000平方米，文化活动室1500平方米，社区老年人日间照料中心1100平方米，公交首末站3000平方米，垃圾转运站400平方米，公共厕所60平方米，再生资源回收站200平方米，环卫工人作息房40平方米， 社区级公共配套用房2680平方米，邮政所100平方米，110千伏变电站3500平方米，公共充电站1100平方米）。另配建社区体育活动场地占地面积4500平方米，物业服务用房按照《深圳经济特区物业管理条例》予以核定。申报主体为深圳市龙岗区轨道交通建设领导小组办公室。后期如需规划修改，上述建设量指标以最终规划批复为准。

	
	二、项目开发预算：
根据深圳市文集土地房地产评估工程咨询有限公司出具的项目可行性研究报告﹝报告编号：深文集咨字[2021]SZ第014号、深文集咨字[2021]SZ第017号、深文集咨字[2021]SZ第018号），研究时点为2021年03月01日﹞，项目总投资约人民币1,097,882万元。

	
	三、项目范围内涉及集体资产及评估结果：
（一）项目范围内涉及集体资产具体如下：

1、新南股份公司

（1）集体土地，拆除用地范围内集体土地面积49,861.35平方米，其中城中村用地5,405.47平方米、旧屋村用地7,132.75平方米、未完善征转手续用地37,323.13平方米；

（2）非农建设用地指标5,405.47平方米。

2、简头岭股份公司

（1）集体土地，拆除用地范围内集体土地面积109,095.32平方米，其中旧屋村用地29,470.06平方米、未完善征转手续用地79,625.26平方米；

（2）永久房屋建筑物26,884.79平方米；临时建筑物4442.23平方米（含砖墙铁皮顶、铁皮房、铁皮棚）；附属物及构筑物1207.91立方米，其中化粪池765.68立方米、水池349.8立方米、花坛92.43立方米。

3、元屋围股份公司

（1）集体土地，拆除用地范围内集体土地面积12,923.36平方米，其中旧屋村用地3,511.76平方米、未完善征转手续用地9,411.6平方米；

（2）永久房屋建筑物2,699.30平方米；临时建筑物603.97平方米（含砖墙铁皮顶、铁皮房、铁皮棚）；附属物及构筑物134.85立方米，其中化粪池73.00立方米、水池61.12立方米、花坛0.73立方米。

（二）集体资产评估结果如下：

经深圳市文集土地房地产评估工程咨询有限公司对本项目涉及到的简头岭股份公司、元屋围股份公司、新南股份公司更新前集体资产（含集体土地、集体物业、非农建设用地指标，统称集体资产）进行评估，评估时点为2021年03月01日，更新前集体资产评估结果合计为人民币1,255,447,976元，大写壹拾贰亿伍仟伍佰肆拾肆万柒仟玖佰柒拾陆元整。具体如下：

1、新南股份公司

更新前集体资产总评估价值合计为人民币125,007,197元，大写人民币壹亿贰仟伍佰万柒仟壹佰玖拾柒元整。具体为：

（1）依据深圳市文集土地房地产评估工程咨询有限公司出具的《非农建设用地指标估价报告》(报告编号：深文集评字[2021]SZ第023号)，新南股份公司拥有的5405.47平方米非农建设用地指标评估总值为人民币30,270,632元，大写人民币叁仟零贰拾柒万零陆佰叁拾贰元整。

（2）依据深圳市文集土地房地产评估工程咨询有限公司出具的《土地估价报告》(报告编号：深文集估字[2021]SZ第006号)，新南股份公司拥有的49861.35平方米集体土地在更新规划条件下的土地使用权价值为人民币94,736,565元，大写人民币玖仟肆佰柒拾叁万陆仟伍佰陆拾伍元整。

2、简头岭股份公司

更新前集体资产总评估价值合计为人民币1,052,900,720元，大写人民币壹拾亿伍仟贰佰玖拾万零柒佰贰拾元整。具体为：

（1）依据深圳市文集土地房地产评估工程咨询有限公司出具的《房地产估价报告》(报告编号：深文集评字[2021]SZ第021号)，简头岭股份公司拥有的建筑物现状价值评估总值为人民币300,143,012元，大写人民币叁亿零壹拾肆万叁仟零壹拾贰元整。

（2）依据深圳市文集土地房地产评估工程咨询有限公司出具的《土地估价报告》(报告编号：深文集估字[2021]SZ第004号)，简头岭股份公司拥有的109095.32平方米集体土地在更新规划条件下的土地使用权价值为人民币752,757,708元，大写人民币柒亿伍仟贰佰柒拾伍万柒仟柒佰零捌元整。

3、元屋围股份公司

更新前集体资产总评估价值合计为人民币77,540,059元，大写人民币柒仟柒佰伍拾肆万零伍拾玖元整。具体为：

（1）依据深圳市文集土地房地产评估工程咨询有限公司出具的《房地产估价报告》(报告编号：深文集评字[2021]SZ第022号)，元屋围股份公司拥有的建筑物现状价值评估总值为人民币24,554,283元，大写人民币贰仟肆佰伍拾伍万肆仟贰佰捌拾叁元整。

（2）依据深圳市文集土地房地产评估工程咨询有限公司出具的《土地估价报告》(报告编号：深文集估字[2021]SZ第005号)，元屋围股份公司拥有的12923.36平方米集体土地在更新规划条件下的土地使用权价值为人民币52,985,776元，大写人民币伍仟贰佰玖拾捌万伍仟柒佰柒拾陆元整。

	
	项目配套设施要求：

项目配套设施参照《龙岗区平湖街道平湖旧墟镇片区（GX04)重点城市更新单元规划审批情况的通知》（深龙府函[2021]7号）进行开发建设，不再另行约定。

	
	五、重点更新单元土地移交：

市场主体应将相应城市基础设施、公共服务设施或其他城市公共利益项目用地无偿移交政府，重点落实社区活动中心，幼儿园、文化活动室，社区老年人日间照料中心，公交首末站等公共配套设施。

	
	六、招商底价和交易条件：
以下为新南股份公司、简头岭股份公司、元屋围股份公司的招商底价和交易条件。其他权利主体的招商底价及相关条款详见《龙岗区平湖街道平湖旧墟镇片区（GX04）重点城市更新单元搬迁补偿安置指导方案》（见附件二），且以最终签订的搬迁补偿安置协议为准。参选主体在参与谈判时所承诺的搬迁补偿安置标准或其他响应内容不得低于已经公告的补偿标准和交易条件，否则视为无效响应。

参选主体对于新南股份公司、简头岭股份公司、元屋围股份公司的回迁物业的报价，须不低于招商底价中回迁物业建筑面积，且以每平方米评估价为基准测算的回迁物业价值不低于招商底价中回迁物业价值，否则视为无效响应。
（一）新南股份公司涉及的合作补偿

1、回迁物业

回迁物业为总建筑面积不低于4,000平方米商业裙楼，以评估价40,600元/平方米测算，回迁物业价值不低于人民币162,400,000元。其中1楼商业不低于1,334平方米，2楼商业不低于1,333平方米，3楼商业不低于1,333平方米，安排在综合体商业内。

2、回迁物业位置

回迁物业位置安排于紧邻守珍街北侧、平安大道西侧地块。分配优先以整层为单位，上下层联系一起，以整体方便实用为原则。

3、回迁选房

新南股份公司有优先选房权，回迁物业原则上集中安置。

4、回迁用房交付标准

回迁物业装修标准与本项目对外销售的商品房标准一致。

5、回迁物业产权性质

回迁物业产权性质：市场商品房，中选主体负责办理（红本）不动产权证至新南股份公司名下。

6、回迁物业办证税费的承担

新南股份公司与中选主体签订的合作开发协议或搬迁补偿协议约定的应回迁建筑面积以内的部分办理不动产权证所涉及的所有税、费由中选主体负责；如新南股份公司选定的回迁物业总建筑面积超过应回迁建筑面积的，超过部分办理不动产权证对应的所有税、费由新南股份公司自行承担。如新南股份公司需要转让、赠与登记在新南股份公司名下的回迁物业的，办理转移登记所产生的所有税、费均由新南股份公司自行承担。

7、回迁物业面积差异的结算方式

新南股份公司选定的各类型回迁物业建筑面积应分别与对应的该类型应回迁建筑面积相同，若出现建筑面积差异的，采用以下办法进行结算:

新南股份公司按照“新旧房屋面积之差最小”的原则选房，回迁物业实际总面积超过应回迁面积的部分，在5平方米以内的（包括5平方米），按成本价计补；超出5平方米以上的部分，按市场售价95%计算，如按上述原则所选回迁物业面积小于应回迁面积，面积差额部分按市场售价扣除税费后进行补偿。

8、回迁物业的办证

回迁物业入伙交付前，新南股份公司根据集体物业的经营特点及相关政策规定，届时新南股份公司将以书面确认函的形式确定回迁物业产权登记价格。中选主体应在回迁物业交付之日起12个月内为新南股份公司办理回迁物业的不动产权证。

9、停车位

地下停车位不参与分配，由中选主体经营、管理、使用和维修。新南股份公司可按回迁比例使用停车位，但需按规定缴纳停车费。新南股份公司若需在项目内设立固定办公场所的，则新南股份公司公务车辆以及上下班工作人员车辆免收停车费，具体以新南股份公司与中选主体签订的合作开发协议或搬迁补偿协议为准。

10、物业管理

改造后项目的物业管理由中选主体负责，回迁物业所涉及的物业管理费、本体维修基金、水电费等由新南股份公司自行承担。具体以新南股份公司与中选主体签订的合作开发协议或搬迁补偿协议为准。

11、容积率调整分配

项目已取得城市更新单元专项规划批复，容积率已确定。如若存在容积率减少的情况，需中选主体保障新南股份公司的回迁物业面积及现金补偿标准不变；若存在容积率增加的情况，由双方协商确定。

（二）简头岭股份公司涉及的合作补偿

合作补偿由回迁物业和货币补偿两部分组成，具体如下：

1、货币补偿

（1）临时建筑及附属物现金补偿人民币9,484,091.60元；           

（2）过渡费为每月人民币1,360,186.48元；

（3）简头岭股份公司因支持地铁10号线平湖站开工建设，在项目未立项情况下，提前拆除村股份合作公司集体物业，需由中选主体支付现金人民币20,000,000元。

2、回迁物业

共回迁物业总建筑面积不低于37,432.54平方米，其中回迁住宅建筑面积不低于2,865.53平方米，以评估价44,000元/平方米测算，住宅回迁物业价值不低于人民币126,083,320元；回迁商业（40年）建筑面积不低于1,167.19平方米，以评估价40,600元/平方米测算，回迁商业（40年）物业价值不低于人民币47,387,914元；回迁商业（70年）建筑面积不低于4,627.84平方米，以评估价65,000元/平方米测算，回迁商业（70年）物业价值不低于人民币300,809,600元；回迁办公建筑面积不低于28,771.98平方米，以评估价30,000元/平方米测算，回迁办公物业价值不低于人民币863,159,400元；回迁物业价值合计不低于人民币1,337,440,234元。
3、回迁物业位置

简头岭股份公司集体回迁物业及简头岭原村民回迁房的位置安排于现平湖街道办地块（位置范围为西至平安大道、东至平湖大道、北至双拥街、南至守珍街）集体商住物业为独栋主体，在专项规划中予以明确并获得简头岭股份公司认可，尽可能满足简头岭股份公司的户型需求。分配优先以整栋或整层为单位，上下层联系一起，以整体方便实用为原则。

4、回迁选房

简头岭股份公司有优先选房权，回迁物业原则上集中安置，由简头岭股份公司进行资格审查和组织抽签选房，中选主体配合。

5、回迁用房交付标准

中选主体在选择装修主材时，应获得简头岭股份公司认可，物业装修标准与本项目对外销售的商品住宅标准一致。建筑主体、外立面、入户大堂及人防工程等与本项目对外销售的商品住宅标准一致。原村民回迁物业的电梯使用日立、三菱或同档次品牌，且轿厢高度不小于2.6米。

6、回迁物业产权性质

回迁物业产权性质：市场商品房，中选主体负责办理（红本）不动产权证至权利人名下。

7、回迁物业办证税费的承担

简头岭股份公司与中选主体签订的合作开发协议或搬迁补偿协议约定的应回迁建筑面积以内的部分办理不动产权证所涉及的所有税、费由中选主体负责；如简头岭股份公司选定的回迁物业总建筑面积超过应回迁建筑面积的，超过部分办理不动产权证对应的所有税、费由简头岭股份公司自行承担。如简头岭股份公司需要转让、赠与登记在简头岭股份公司名下的回迁物业的，办理转移登记所产生的所有税、费均由简头岭股份公司自行承担。

8、回迁物业面积差异的结算方式

简头岭股份公司选定的各类型回迁物业建筑面积应分别与对应的该类型应回迁建筑面积相同，若出现建筑面积差异的，采用以下办法进行结算:

简头岭股份公司按照“新旧房屋面积之差最小”的原则选房，回迁物业实际总面积超过应回迁面积的部分，在5平方米以内的（包括5平方米），按成本价计补；超出5平方米以上的部分，按市场售价95%计算，如按上述原则所选回迁物业面积小于应回迁面积，面积差额部分按市场售价扣除税费后进行补偿。

9、回迁物业的办证

回迁物业入伙交付前，简头岭股份公司根据集体物业的经营特点及相关政策规定，届时简头岭股份公司将以书面确认函的形式确定回迁物业产权登记价格。中选主体应在回迁物业交付之日起12个月内为简头岭股份公司办理回迁物业的不动产权证。

10、停车位

简头岭股份公司拥有125个专用车位永久使用权，车位使用管理费按回迁地块车位使用管理费30%收取。

11、物业管理

简头岭股份公司拥有回迁地块（范围为西至平安大道、东至平湖大道、北至双拥街、南至守珍街,占地面积约60000平方米）物业管理38%的股权，出资义务需由中选主体承担。

12、容积率调整分配

项目已取得城市更新单元专项规划批复，容积率已确定。如若存在容积率减少的情况，需中选主体保障简头岭股份公司的回迁物业面积及现金补偿标准不变；若存在容积率增加的情况，由双方协商确定。

（三）元屋围股份公司涉及的合作补偿

合作补偿由回迁物业和货币补偿两部分组成，具体如下：

1、货币补偿

（1）临时建筑及附属物现金补偿人民币745,748.20元；           

（2）过渡费为每月合计人民币93,744.99元；

2、回迁物业

共回迁物业总建筑面积不低于3294.15平方米，其中回迁商业(40年)建筑面积不低于171.24平方米，以评估价40,600元/平方米测算，回迁商业（40年）物业价值不低于人民币6,952,344元；回迁办公建筑面积不低于3122.91平方米，以评估价30,000元/平方米测算，回迁办公物业价值不低于人民币96,687,300元；回迁物业价值合计不低于人民币103,639,644元。

3、回迁物业位置

分配优先以整层为单位，上下层联系一起，以整体方便实用为原则。

4、回迁选房

元屋围股份公司有优先选房权，回迁物业原则上集中安置。

5、回迁用房交付标准

回迁物业装修标准与本项目对外销售的商品房标准一致。

6、回迁物业产权性质

回迁物业产权性质：市场商品房，中选主体负责办理（红本）不动产权证至权利人名下。

7、回迁物业办证税费的承担

元屋围股份公司与中选主体签订的合作开发协议或搬迁补偿协议约定的应回迁建筑面积以内的部分办理不动产权证所涉及的所有税、费由中选主体负责；如元屋围股份公司选定的回迁物业总建筑面积超过应回迁建筑面积的，超过部分办理不动产权证对应的所有税、费由元屋围股份公司自行承担。如元屋围股份公司需要转让、赠与登记在元屋围股份公司名下的回迁物业的，办理转移登记所产生的所有税、费均由元屋围股份公司自行承担。

8、回迁物业面积差异的结算方式

元屋围股份公司选定的各类型回迁物业建筑面积应分别与对应的该类型应回迁建筑面积相同，若出现建筑面积差异的，采用以下办法进行结算:

元屋围股份公司按照“新旧房屋面积之差最小”的原则选房，回迁物业实际总面积超过应回迁面积的部分，在5平方米以内的（包括5平方米），按成本价计补；超出5平方米以上的部分，按市场售价95%计算，如按上述原则所选回迁物业面积小于应回迁面积，面积差额部分按市场售价扣除税费后进行补偿。

9、回迁物业的办证

回迁物业入伙交付前，元屋围股份公司根据集体物业的经营特点及相关政策规定，届时元屋围股份公司将以书面确认函的形式确定回迁物业产权登记价格。中选主体应在回迁物业交付之日起12个月内为元屋围股份公司办理回迁物业的不动产权证。          

10、停车位

元屋围股份公司拥有25个专用车位永久使用权，车位使用管理费按物业管理规定由元屋围股份公司缴纳。

11、物业管理

改造后项目的物业管理由中选主体负责，回迁物业所涉及的物业管理费、本体维修基金、水电费等由元屋围股份公司自行承担。具体以元屋围股份公司与中选主体签订的合作开发协议或搬迁补偿协议为准。

12、容积率调整分配

项目已取得城市更新单元专项规划批复，容积率已确定。如若存在容积率减少的情况，需中选主体保障元屋围股份公司的回迁物业面积及现金补偿标准不变；若存在容积率增加的情况，由双方协商确定。

	公告起始日期
	2022年5月26日

	挂牌期满时间
	2022年6月14日

	参选保证金
	参选主体应在公告期满前向深圳联交所交纳人民币1000万元参选保证金（以到账时间为准），参选主体交纳参选保证金应一律从自己名下银行账户转出，不接受任何第三方代交方式。

	参选保证金的收取及处置方式
	参选保证金由参选主体交纳至深圳联交所指定的银行账户（见附件三）之一。

	
	参选保证金处置方式：

1、未被确定为中选主体的其他参选主体凭深圳联交所出具的参选保证金收款凭证办理参选保证金退还手续，所交纳的参选保证金在办理退还参选保证金手续次日起5个工作日内原额原路无息返还。

2、被确定为中选主体的参选主体交纳的参选保证金，在中选主体支付交易服务费后，依据其出具的《委托付款通知书》，由深圳联交所将其参选保证金划转至街道办指定账户，后续转为项目实施监管协议约定的监管资金。

3、若因中选主体原因，未按约定与街道办签署工作责任协议的，取消中选主体资格，参选保证金不予退还，深圳联交所将中选主体的参选保证金扣除交易服务费用后的余额，划转至街道办指定账户。

	履约保证金
	人民币5000万元,履约保证金在街道办与中选主体签署重点城市更新单元工作责任协议后15日内由中选主体支付给新南股份公司、简头岭股份公司、元屋围股份公司，该履约保证金在新南股份公司、简头岭股份公司、元屋围股份公司取得回迁物业的不动产权证之日起7日内无息退还给中选主体。

	参选主体需满足的资格条件（附应提交的资格证明材料）
	序号
	资格条件
	资格证明材料

	
	1
	在中国境内合法成立并有效存续；
	①提供营业执照副本复印件，加盖公章并核对原件；②提供工商信息查询单（即国家企业信用信息公示系 

统网站查询的企业信用信息公示报告），加盖公章。

	
	2
	截至2021年6月30日，参选主体的净资产规模在人民币1亿元以上；
	提供经审计的2021年上半年财务审计报告复印件，加盖公章并核对原件。

	
	3
	具有良好的诚信记录与经营业绩，截至2021年6月30日参选主体的总资产不低于人民币20亿元；
	①提供国家企业信用信息公示系统网站行政处罚信息、严重违法失信信息查询结果，加盖公章；②提供中国执行信息公开网未被人民法院列入全国失信被执行人名单。加盖公章。③提供经审计的2021年上半年财务审计报告复印件，加盖公章并核对原件。

	
	4
	参选主体或直接或间接持有参选主体过半数股权的投资人具备房地产开发资质和深圳市城市更新项目开发成功经验，或者合计直接或间接持有参选主体过半数股权的投资人均具备房地产开发资质和深圳市城市更新项目开发成功经验。前述主体（含投资人）直接或间接持有过半数股权的企业提供的深圳市城市更新项目开发成功经验，视同前述主体（含投资人）的开发经验。
	①提供房地产开发企业资质证书复印件，加盖公章并核对原件；②提供深圳市城市更新项目开发成功经验的证明文件复印件，包括项目实施主体的证明文件、建筑工程施工许可证、竣工验收备案收文回执，加盖公章。

	
	备注：①本项目间接持股股份计算方式：假设B企业持有A企业100%股份，C企业持有B企业51%股份，则C企业间接持有A企业100%*51%=51%股份，依此类推。

②如涉及企业间持股关系，需就股权关系提交由律师事务所出具的《法律意见书》。

	报名登记时间
	2022年5月26日9:00至2022年6月14日17:30                                     自2022年6月14日17:30起不再接受报名登记

	报名登记地点
	深圳市南山区沙河西路深圳湾科技生态园10栋B座3层深圳联交所业务受理大厅

	报名登记需提交材料
	1.《意向参选协议》，报名时向业务联络人员取得。
2. 报名登记文件（格式见附件四），包括（1）参选主体登记表(2)报名申请及承诺函(3) 法定代表人资格证明书和身份证复印件(4) 法定代表人授权委托书和其委托代理人身份证复印件（如有）( 5) 营业执照复印件 (6) 工商信息查询单（即国家企业信用信息公示系统网站查询的企业信用信息公示报告） (7)本公告要求的

 HYPERLINK \l _Toc11650 资格证明材料。

	参选主体资格审查
	1.深圳联交所对参选主体仅进行意向报名登记和资格形式审查。参选主体的资格审查以谈判小组对参选主体的资格预审结果为准。
2.资格预审审查方法：采用合格制，即凡符合本公告资格要求的参选主体均通过资格审查，成为正式参选人。
3.正式参选人确定后，将按规定进行公示，公示期满后向正式参选人发送谈判邀请函和谈判文件，邀请其参加本项目正式谈判。

4.本项目不再发布资格预审公告，参选主体办理报名手续并交纳保证金后可现场领取资格预审文件。

	提交资格预审申请文件的时间、地点、形式
	时间：2022年6月17日14:00-14:20   

	
	地点：深圳市龙岗区龙城街道黄阁路383号深圳交易集团有限公司龙岗分公司

	
	形式：现场提交

	资格预审时间及地点
	谈判小组对参选主体的资格审查时间：2022年 6月17日下午（14:30开始）

	
	地点：深圳市龙岗区黄阁路383号深圳交易集团有限公司龙岗分公司

	是否已有意向参选主体
	否

	意向参选主体是否涉及优先权
	否

	是否允许联合体报名
	否

	特别事项说明及风险提示
	（一）股份合作公司（指新南、简头岭、元屋围股份合作公司，下同）以项目范围内集体土地进行合作开发建设，项目的运作、开发等全部资金投入由中选主体负责。

（二）股份合作公司提供上述集体资产，获取相应的合作补偿及利益回报（含回迁物业和货币补偿）；本项目改造开发建设过程中，股份合作公司不承担出资义务，不参与具体开发管理等事务。

（三）中选主体负责本项目范围内除股份合作公司集体资产之外的其他物业涉及的拆迁补偿工作，并承担相应费用。除股份合作公司应取得的合作补偿及其他权利人物业涉及的拆迁补偿权益外，本项目的其他权益均归属于中选主体所有。

（四）中选主体负责从项目拆迁谈判补偿、用地规划许可证、土地使用权出让合同、设计、施工建设、竣工验收、入伙、办理不动产权证到项目开发建设完成整个过程的全部工作，股份合作公司予以协助。

（五）从签订本项目合作开发协议后，中选主体应当在不超过 48 个月内交付新南股份公司、简头岭股份公司、元屋围股份公司回迁物业，并于回迁物业交付之日起 12 个月内为新南股份公司、简头岭股份公司、元屋围股份公司办理回迁物业的不动产权证。

(六）若中选主体未能从签订本项目合作开发协议后不超过48个月交付新南股份公司、简头岭股份公司、元屋围股份公司回迁物业，中选主体应按同期同地段同类型回迁物业的市场租金标准（新南股份公司、简头岭股份公司、元屋围股份公司与中选主体共同委托第三方评估机构予以评估）向新南股份公司、简头岭股份公司、元屋围股份公司支付搬迁过渡期间的补偿费用，直至回迁物业交付新南股份公司、简头岭股份公司、元屋围股份公司之日止。

（七）从签订本项目合作开发协议后或从新南股份公司、简头岭股份公司、元屋围股份公司签署《房屋移交确认书》之日起，至将回迁安置房交付给新南股份公司、简头岭股份公司、元屋围股份公司之日止，过渡期暂定40个月。从第41个月起，过渡费上浮50%支付至项目取得施工许可证后40个月，届时仍未交付则过渡费上浮100%支付直至中选主体将回迁房屋交付给新南股份公司、简头岭股份公司、元屋围股份公司之日止。

若此条过渡费的计算规则与第（六）条有冲突的，则按就高不就低的原则核算。过渡费每半年支付一次，均在每个支付周期的首月十五日内支付。若中选主体未按本公告约定向新南股份公司、简头岭股份公司、元屋围股份公司支付相应补偿补助款项的，每逾期一日，中选主体按应付而未付金额的万分之一向新南股份公司、简头岭股份公司、元屋围股份公司支付违约金。

（八）若中选主体未能于回迁物业交付之日起 12 个月内为新南股份公司、简头岭股份公司、元屋围股份公司办理回迁物业的不动产权证的，中选主体应按回迁物业不动产总价值每月千分之一支付违约金，直至新南股份公司、简头岭股份公司、元屋围股份公司办理完成回迁物业的不动产权证之日止。

（九）本公告未尽事宜，以新南股份公司、简头岭股份公司、元屋围股份公司与中选主体签订的合作开发协议和中选主体与街道办签署的《工作责任协议》为准。

（十）本项目市场主体确定后，在市场主体收到中选通知书15日内，由街道办与市场主体签署工作责任协议。

（十一）中选主体应在国有建设用地使用权出让合同签订前按照本公告要求，承担公开选择市场主体过程中街道办或经街道办确认的相关单位先行垫付的包括但不限于项目工作费用、评估费用、公告费用总金额不超过人民币150,000元（该费用不包括政策宣传费用、政府采购法律服务费用、政府工作人员薪酬以及行政管理过程中的不可预见费用，该费用金额为暂定金额，具体金额以街道办核实的实际发生金额为准）。

（十二）参选主体如有下列情形之一的，取消参选资格并且所交纳的参选保证金不予退回：

12.1参选主体在被确认为最终中选主体后不按约定时间签定工作责任协议的；

12.2与其他参选主体进行串通报价或联合统一报价影响公平公正的；

12.3提供虚假主体材料和证明文件等材料的；

12.4交纳参选保证金后单方撤回申请或不参加深圳联交所组织交易活动的；

12.5存在其他违约情况的。

（十三）本招商公告中所有金额单位为人民币。

	交易方式
	 如有二个（含）以上申请参选的主体符合参选资格条件的，采用竞争性谈判方式确定市场主体。如只有一个申请参选的主体符合参选资格条件的，采用单一来源谈判的方式确定市场主体。

	评审和成交方式
	1、本项目采用百分制评分，其中商务部分30%，资信部分30%，技术部分40%。

2、本项目采取评定分离的方式审定中选主体。由谈判小组出具书面评议报告，推荐中选候选人。

3、中选候选人在项目现场以及街道办、龙岗区城市更新和土地整备局、龙岗区政府网站、深圳联交所官方网站、深圳公共资源交易网进行公示。

4、中选候选人公示期满后，街道办根据谈判小组出具的书面评议报告和推荐的中选候选人确定排名第一的中选候选人为中选主体，排名第一的中选候选人放弃中选或者被查实存在影响中选结果的违法行为等情形,不符合中选条件的, 按程序报龙岗区城市更新领导小组审议决定后，街道办可以按照谈判小组出具的中选候选人名单排序依次确定其他中选候选人为中选主体,或者重新组织谈判。若谈判小组推荐的中选候选人排名并列第一，由街道办确定最终中选主体。

5、单一来源谈判文件沿用竞争性谈判文件，单一来源谈判交易方式以综合评分各项合计不低于60分确定为中选主体。

	联系方式
	业务咨询电话
	0755-86716204  谢小姐  0755-83690754 王小姐 

	
	业务投诉电话
	0755-83690834

	
	联系地址    
	深圳市南山区沙河西路深圳湾科技生态园10栋B座3层深圳联交所


